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Contract de societate

al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Prezentul Contract de societate actualizat in data de 08.10.2025 si denumit in continuare Contract,
reprezintd actualizarea Contractului de societate incheiat in data de 04.03.2019, este guvernat de prevederile
generale ale Codului Civil Roman referitoare la societatea particulara fara personalitate juridica precum si de
dispozitiile Ordonantei de urgenta nr. 32/2012 privind organismele de plasament colectiv in valori mobiliare
st societatile de administrare a investitiilor, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 297/2004
privind piata de capital, aprobata prin Legea nr.10/2015, cu modificarile si completarile ulterioare, denumita in
continuare si OUG32, de dispozitiile Regulamentului Autoritdtii de Supraveghere Financiard nr. 9/2014
privind autorizarea si functionarea societatilor de administrare a investitiilor, a organismelor de plasament
colectiv in valori mobiliare si a depozitarilor organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, cu
modificérile si completdrile ulterioare denumit in continuare si Regulament, de autorizatiile individuale,
reglementarile si instructiunile emise de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara.

Contractul este un contract sinalagmatic si cu titlu oneros comutativ, consensual.

Prin semnarea formularului de adeziune sau al formularului de subscriere, dupi caz, in urma primirii, citirii si
intelegerii Prospectului de emisiune si subscrierea de unitéti de fond, fiecare investitor devine implicit parte a
contractului cadru de adeziune reprezentat de prezentul Contract, avand drepturile si fiind tinut de obligatiile
stipulate prin acestea.
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1. Denumirea fondului

Fondul deschis de investitii constituit prin Contractul de societate civild initial incheiat in data de 04.03.2019
poarta denumirea de Fondul deschis de investitii BT Real Estate, denumit in continuare si Fond, este autorizat
de cétre Autoritatea de Supraveghere Financiard) prin autorizatia nr. 75 din 13.06.2019 si este inscris in
Registrul public ASF cu numarul CSCo6FDIR/120113 din 13.06.2019.

Contract de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Documentele constitutive ale Fondului deschis de investitii BT Eenrgy sunt actualizate pentru incadrarea
acestora in dispozitiile autorizatiilor individuale si ale reglementarilor in vigoare emise de catre Autoritatea de
Supraveghere Financiara, si sunt in prezent autorizate de citre Autoritatea de Supraveghere Financiarda prin
autorizatia numarul 137 din data de 14.11.2025.

Forma prescurtata a denumirii Fondului este BT Real Estate.
Fondul emite unitati de fond denominate in moneda EURO.

2, Fundamentarea legala a constituirii fondului

Fondul este un organism de plasament colectiv in valori mobiliare care are ca unic scop mobilizarea
economiilor banesti printr-o ofertd publicd continua de unitati de fond si efectuarea, pe principiul diversificarii
riscului si administririi prudentiale, de investitii colective, plasind aceste resurse binesti in instrumente
financiare lichide la care se face referire in prospectul de emisiune si cu respectarea prevederilor OUG32.
Unitatile de fond ale Fondului fac obiectul unei emisiuni si rascumparari continuee.

Unitatile de fond ale Fondului sunt, la cererea detinitorilor, ridscumpdirabile continuu din activele
respectivului Fond.

Societatea nu are personalitate juridici, urmand a fi legal reprezentatd de societatea de administrare a
Fondului.

Fondul se constituie si functioneaza in conformitate cu cadrul normativ incident, care include dispozitiile
Codului Civil Roman referitoare la societatea fira personalitate juridica, ale OUG32, ale Regulamentul si ale
orice altor reglementari incidente care sunt sau vor fi emise de ASF. Cadrul normativ incident include la orice
moment si modificarile aduse de-a lungul timpului reglementarilor mentionate la alineatul precedent.

Fondul este infiintat, la initiativa societatii de administrare a investitiilor BT Asset Management S.A.I. S.A.,,
conform prevederilor cadrului normativ incident pe baza prezentului Contract.

3. Durata fondului
In deplina capacitate legala de contractare si prin exprimarea consimtdmantului in mod valabil se convine la
constituirea Fondului cu o durata nelimitata.

4. Obiectivele fondului

Scopul constituirii Fondului este exclusiv si constd in mobilizarea resurselor financiare disponibile de la
Investitorii eligibili identificati conform Prospectului de emisiune al Fondului printr-o oferta publica continud
de unititi de fond si investirea acestor resurse preponderent in actiuni ale societatilor tranzactionate pe piete
reglementate, pe principiul administrarii prudentiale, a diversificarii si diminuérii riscului, conform normelor
ASF si a politicii de investitii a Fondului.

Fondul este un fond deschis de investitii de tip crestere, obiectivele Fondului fiind concretizate in cresterea
valorii capitalului investit in vederea obtinerii unor rentabilititi superioare ratei inflatiei.

Pentru obtinerea obiectivelor Fondului, cu respectarea conditiilor legale impuse de reglementarile ASF,
politica de investitii a Fondului va urmairi efectuarea de plasamente a minim 75% din activele sale in actiuni,
asigurarea lichiditatii pe termen scurt fiind realizata prin efectuarea de plasamente in instrumente cu venit fix
sau in instrumente ale pietei monetare lichide.

In situatii de exceptie si din motive obiective, independente de intentia si vointa administratorului, motive
generate de exemplu de un volum mare de subscrieri de unitati de fond, limita de actiuni poate fi, temporar, mai
mici de 75% din activele fondului, ajustarea portofoliului Fondului efectuandu-se in termen de 30 zile.

Prin investitiile sale, Fondul promoveazi, printre altele, caracteristici de mediu si sociale, cu conditia ca
societatile in care se investeste, in acest scop, sa urmeze practici de bund guvernanta.

Investitiile care promoveazd caracteristici de mediu sau sociale, pot fi efectuate in actiuni admise la
tranzactionare si se vor incadra in limitele stabilite in prezentul document fara a presupune investitii realizate
exclusiv in scopul promovarii caracteristicilor de mediu si sociale.
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Plasamentele vizeazad obtinerea unei structuri a portofoliului Fondului in care o pondere de 75% din activele
fondului si fie reprezentata de actiuni tranzactionate ale companiilor care activeaza sau au legatura cu domeniul
imobiliar, spre exemplu:

(i) real estate (rezidential, office, comercial);

(ii) constructii (civile, industriale, infrastructura)

(iii) producatori de materiale de constructii

(iv) producatori de bunuri de uz casnic (mobilier/electrocasnice)

Contract de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Fondul va investi in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a unei burse
dintr-un stat tert sau negociate pe o alta piatd reglementata dintr-un stat tert, care opereaza in mod regulat si
este recunoscuta si deschisa publicului, cu conditia ca alegerea bursei sau a pietei sa fie aprobata de ASF.

In acest sens, Societatea de administrare va depune la ASF solicitarea de aprobare a bursei sau pietei
reglementate dintr-un stat tert cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de efectuarea investitei pe bursa/piata
respectivi. In procesul de evaluare a eligibilititii unei piete sau burse dintr-un stat tert, se consideri ci
conditiile (cel putin, dar far a se limita la: (i) supravegherea de citre o autoritate competentad, (ii) un sistem de
compensare/decontare reglementat si cu termene de decontare similare celor din statele membre UE, (iii)
legislatie a statului respectiv care permite investitiile organismelor similare Fondului pe piata sau bursa
respectiva, (iv) tranzactiile pe piata sau bursa respectivi se deruleazi regulat in cadrul unui program de
tranzactionare cel putin similar pietelor reglementate din statele membre UE, (v) investitorii au acces direct sau
indirect la informatiile privind instrumentele financiare tranzactionate pe respectiva piatd sau bursi) sunt
indeplinite de drept pentru pietele sau bursele dintr-un stat non-UE membru al G7.

Fondul poate investi in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a New York
Stock Exchage — NYSE (www.nyse.com) si a Nasdaq ( www.nasdag.com) din Statele Unite ale Americii,
respectiv a London Stock Exchange (www.ondonstockexchange.com) din Regatul Unit al Marii Btitanii.
Prevederile privind investitiile in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a
bursei din Regatul Unit al Marii Britanii in calitate de stat tert, au intrat in vigoare la data oficiala a dobandirii
de citre Regatul Unit al Marii Britanii a statutului de stat tert in relatia cu Uniunea Europeana.

In fiecare tari tertd in care este autorizat si investeascd, Fondul poate plasa maximum 100% din activele sale
totale.

Fondul nu va investi in actiuni neadmise la tranzactionare sau care nu urmeazi si fie admise la tranzactionare.
Fondul nu va investi in instrumente financiare derivate.

Fondul va investi, cu respectarea prevederilor legale, maxim 10% din activele sale, in titluri de Fonduri de
Investitii Alternative (FIA) ale altor OPCVM, inclusiv OPCVM tranzactionabile de tip ETF (Exchange Traded
Fund), sau AOPC care indeplinesc conditiile previzute in art. 82, punctul d) din OUG32.

OPCVM-urile tranzactionabile de tip ETF in care investeste Fondul mai indeplinesc, cumulativ, si urmatoarele
cerinte:

(i) reproduc indici (cu exceptia celor care reproduc indici prin utilizarea efectului de levier) sau sunt
administrate activ;

(ii) sunt tranzactionate pe o piata reglementata sau pe un sistem alternativ de tranzactionare ;

(iii) sistemul alternativ de tranzactionare pe care se tranzactioneaza este un sistem alternativ de
tranzactionare cu cel putin un formator de piata care ia masuri pentru a se asigura ca valoarea unitatilor
sau actiunilor respectivului OPCVM nu difera de valoarea activului net si, daca e cazul, de valoarea
indicativa a activului net

Pentru investitiile efectuate in titluri de participare ale OPCVM sau FIA administrate de alte societéti de
administrare a investitiilor din state membre sau tiri terte, Fondul va putea incasa, comisioane (ca si venit al
Fondului si in sens de rambursare a unor comisioane -de exemplu comision de administrare, negociabile),
corespunzatoare investitiei efectuate in respectivul OPCVM sau FIA.

Fondul nu va efectua investitii direct sau indirect (inclusiv prin investitii in titluri de participare emise de
organisme de plasament colectiv care indeplinesc conditiile cumulative prevazute in art. 82, punctul d) din
OUG32), in bilete la ordin si in alte instrumente ale pietei monetare de tipul efectelor de comert.

Fondul nu va investi in obligatiuni corporative neadmise la tranzactionare in cadrul unei piete reglementate sau
unui sistem alternativ de tranzactioanre.

In conditiile asiguririi supravegherii respectirii principiului diversificirii riscului Fondul este autorizat si
deroge de la prevederile art.85-88 ale OUG32 timp de 6 luni de la data autorizarii.

Descrierea detaliatd a tipurilor de instrumente investitionale in care Fondul poate si investeasca respectiv a
conditiilor pe care acestea trebuie si le indeplineascid sunt prezentate in Prospectul de emisiune respectiv
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Regulile Fondului si se conformeaza cu prevederile OUG32, ale Regulamentului si ale reglementarilor si
instructiunilor emise 1n aplicarea acestora.

Fondul poate achizitiona moneda straina, inclusiv in sistemul imprumuturilor reciproc acoperite (back-to-
back). Toate operatiunile Fondului vor respecta regimul operatiunilor valutare.

Contract de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Valoarea neta a activelor Fondului va fi afectatd de schimbarile survenite pe piata valorilor mobiliare sau pe
piata financiard, de natura investitiilor efectuate de Societatea de administrare. Aceste schimbari se pot
produce ca urmare a mai multor factori, incluzand conditiile general economice ale tarii, relatiile internationale
si altele.

Nu existd nici o asigurare ci strategiile Fondului vor avea ca rezultat intotdeauna cresterea valorii activelor
nete. Fondul este supus riscului; eficienta rezultatelor nu depinde numai de abilitatea investitionala a
administratorului. Prin urmare, Fondul poate fi afectat de riscuri ca riscul de piatd, riscul de concentrare,
riscul de lichiditate, riscul operational. Fondul poate fi afectat, de asemenea, de riscul legislativ, reprezentat de
posibilitatea ca o schimbare bruscia a legislatiei sa afecteze randamentul si conditiile de functionare ale
Fondului.

5. Unitatea de fond

Fondul emite unititi de fond cu valoarea initiala a unititii de fond de 10 (zece) Euro.

Valoarea unei unitati de fond se modificid pe tot parcursul existentei Fondului, inregistrarea ficandu-se pe
unitati si fractiuni de unititi de fond.

Unitatea de fond evidentiaza o detinere de capital in activele Fondului si achizitionarea acesteia reprezinti
unica modalitate de investire in Fond.

Indiferent de momentul din zi la care este creditat contul colector al Fondului (in cazul operatiunii de
cumparare de unitati de fond), respectiv este inregistrati cererea de rascumparare (in cazul operatiunii de
rascumpirare de unititi de fond) pretul de cumpirare, respectiv pretul de rdscumparare este acelasi, iar
unitatile de fond se emit, respectiv se anuleaza in aceeasi zi. (Pentru operatiunile efectuate intr-o zi, Fondul
lucreaza cu un singur pret de emisiune respectiv pret de rascumparare.)

Unitatea de fond are urmaétoarele caracteristici:

m} este emisd in forma dematerializatd, intr-o singurd serie, de un singur tip, inregistratd in contul
investitorului;

este emisi in forma nominativa;

este platita integral in momentul subscrierii;

nu este tranzactionata pe o piata reglementata sau sistem alternativ de tranzactionare;

confera detinitorilor drepturi si obligatii egale.

Unitatile de fond se vor achizitiona la pretul de cumpérare calculat pe baza activelor din ziua creditirii contului
Fondului. Unitatile de fond se emit numai dacd contravaloarea acestora, la pretul net de emisiune, este
inregistratd in contul Fondului, emisiunea acestora avand loc in ziua lucritoare urmaéatoare celei in care s-a
facut creditarea contului Fondului.

oooo

Din punctul de vedere al Fondului, notiunea de zi lucratoare reprezinta orice zi calendaristici cu exceptia
zilelor de sambitd, duminica si a sarbatorilor legale. Astfel, orice operatiune de cumpérare si/sau ridscumparare
de unititi de fond inregistrata intr-o zi nelucrétoare, (i) prin reteaua de distributie sau (ii) direct prin creditarea
contului Fondului cu suma corespunzitoare unei subscrieri, va fi consideratd ca fiind efectuatd in ziua
lucratoare urmaitoare. De exemplu, (a) daca creditarea contului Fondului cu suma corespunzitoare unei
cumparari de unitati de fond efectuata prin reteaua de distributie sau prin virament direct in contul Fondului,
este intr-o zi de simbita, d.p.d.v. al datei emisiunii si valorii unitare a activului net cu care se evalueazi suma
subscrisi, se va considera ca fiind o operatiune de cumpérare de unitati de fond efectuata luni: unititile de fond
se emit marti la valoarea unitara a activului Fondului corespunzitor zilei de luni; respectiv (b) daca cererea de
rascumpirare este inregistrata prin reteaua de distributie intr-o zi de saimbata, d.p.d.v. al datei anularii si valorii
unitare a activului net cu care se evalueazd suma rascumpirata, operatiunea se va considera ca fiind efectuata
luni: unititile de fond se anuleaza marti la valoarea unitara a activului Fondului corespunzitor zilei de luni.

Persoanele care sunt Investitori eligibili pot investi conform criteriilor de mai jos, inregistrarea ficandu-se si pe
fractiuni de unititi de fond:
- 25 Euro sau valoarea unei unititi de fond daci aceasta este mai mare decat 25 Euro in cazul persoanelor
care nu detin nici o unitate de fond
- Orice sumi, in cazul Investitorilor care detin minim o unitate de fond

In situatia in care o persoani (i)care intentioneazi si devini investitor al fondului sau (ii)care a fost investitor al
Fondului dar si-a rascumparat toate unitatile de fond detinute la Fond, depune o suma care este mai mica
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decét (i) 25 Euro sau (ii) valoarea unei unitati de fond dacid aceasta este mai mare decat 25 Euro, dupa caz,
Societatea de administrare va initia in ziua publicérii valorii unitare a activului net valabile la data
depunerii sumei initiale, demersurile necesare pentru returnarea sau pentru a solicita completarea acestei
sume. In cazul in care se solicitd completarea sumei initiale, valoarea activului net unitar luati in calcul este cea
aferenta zilei in care se realizeaza completarea sumei initiale, iar momentul in care respectiva persoand devine
investitor si se vor emite unitatile de fond se determina in raport cu ziua completarii sumei initiale. In situatia
returndrii, daca suma nu poate fi returnati din cauze neimputabile Societatii de administrare timp de 3 ani,
suma respectiva va fi inregistrata ca si venit al Fondului.

Contract de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Aderarea la Fond se poate face prin intermediul:

o Societatii de administrate;

o Bancii Transilvania S.A. caz in care aderarea la Fond se poate realiza prin: (i) reteaua teritoriald de
unitati a Bancii Transilvania S.A. sau (ii) aplicatia Bancii Transilvania BT Pay” 1.

Ulterior aderarii la Fond, subscrierea si riscumpérarea unititilor de fond se poate face prin intermediul:

o Societatii de administrate;

o Bancii Transilvania S.A. folosind urmaitoarele canale: (i) reteaua teritoriald de unitdti a Béancii
Transilvania S.A. (ii) aplicatia Bancii Transilvania BT Pay”, (iii) alte aplicatii de Internet Banking ale
Béncii Transilvania.

Formularele utilizate in legdtura cu operatiunile de unititi de Fond:

a) Formularul de adeziune este utilizat in cazul in care aderarea se efectueazid la sediul Societatii de
administrare sau prin reteaua teritoriald de unitati a Bancii Transilvania SA. Prin semnarea
formularului de adeziune, se ofera posibilitatea ca investitorii Fondului si isi dea semnitura si pentru
subscrieri de unititi de fond ulterioare. In cazul subscrierilor de unititi de fond ulterioare efectuate prin
virament bancar, inclusiv electronic, pentru investitorii Fondului care la aderarea la Fond si-au dat
semnatura si pentru subscrieri ulterioare, nu mai este necesard completarea si semnarea unui formular,
investorii avand obligatia de a completa in rubrica <<Explicatii>> a ordinului de plati datele de
identificare: numir cont de investitie adeschis la Fond, nume titular, nume fond, incepand in mod
obligatoriu cu numairul contului de investitie deschis la Fond, in care se face subcrierea si pentru care
investitorul este, dupi caz, titular sau imputernicit, astfel: <<numdar cont de investitie deschis la Fond,
nume titular/imputernicit, BT Real Estate>>. In cazul in care aceste informatii nu sunt completate sau,
in cazul in care sunt completate eronat, alocarea pe investitori a sumelor virate poate fi ingreunatd sau
chiar imposibild. Societatea de administrare nu isi asuma nici o ridspundere pentru eventualele
intarzieri de alocare de unititi de fond daci acestea se datoreaza necompletarii corespunzatoare a rubricii
de explicatii a ordinului de plata ;

b) Formularul de operatiuni "Subscriere de Unitéiti de fond” este utilizat in cazul in care:
- aderarea se efectueazi prin aplicatia Bancii Transilvania "BT Pay,, ulterior subscrierea de unitati de
fond putand fi realizatd prin semnarea pentru fiecare operatiune a formularului folosind urmatoarele
canale: (i) la sediul Societatii de administrare, (ii) in reteaua teritoriala de unititi a Béncii
Transilvania S.A., (iii) aplicatia Bancii Transilvania BT Pay” ;
- aderarea se efectueaza la sediul Societatii de administrare sau prin reteaua teritoriala de unitati a
Bancii Transilvania SA, ulterior subscrierea de unititi de fond find realizatd la sediul Societatii de
administrare sau prin reteaua teritoriald de unitati a Bincii Transilvania SA sau prin aplicatia Bancii
Transilvania ”BT Pay”, dupi caz;
In cazul in care investitorul si-a dat acceptul ca semnitura si fie folositd si pentru cumpirari ulterioare nu
se impune utilizarea unui formular de subscriere.

c) Formularul de operatiuni "Riscumparare de Unititi de fond” : este utilizat la: (i) sediul Societatii de
administrare, (ii) reteaua teritoriald de unitdti a Béncii Transilvania S.A. (iii) aplicatia Bancii
Transilvania "BT Pay”, (iv) alte aplicatii de Internet Banking ale Bancii Transilvania.

Formularele descrise la litera a) si b) contin mentiunea: “Prin prezenta certific ca am primit, am citit si
am inteles Documentul cu informatii Esentiale si Prospectul de emisiune al Fondului deschis
de investitii BT Real Estate si inteleg sa devin parte a Contractului de societate”, astfel incat prin
semnarea acestora, investitorul devine parte a contractului cadru de adeziune reprezentat de prezentul
Contract, avand drepturile si obligatiile stipulate prin acestea.

! Instrument de platd la distantd, avizat de Autoritatea pentru Digitalizarea Romaniei, de tip mobile banking, cu urmatoarele
caracteristici generale: permite detindtorului sa aiba acces la distanta la fondurile aflate in contul sau, in scopul obtinerii de
informatii privind situatia conturilor si a operatiunilor efectuate, efectudrii anumitor operatiuni bancare, prin intermediul
unei aplicatii informatice, al unei metode de autentificare si al unui mediu de comunicatie.
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Pentru a avea calitatea de Investitor, participantul la Fond are obligatia de a detine minim o unitate de fond.
In cazul in care, ca urmare a unei cereri de riscumpdrare, investitorul ar riméane cu mai putin de o unitate de
fond, in mod obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi rascumparata si fractiunea reziduala.

Contract de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Numaérul unitatilor de fond este supus unor variatii permanente rezultand atat din emisiunea continua si
plasarea prin ofertd publica de unitati de fond suplimentare, cét si din exercitarea dreptului de rascumpérare a
unitatilor de fond emise anterior si aflate in circulatie.

Fondul nu va emite alte instrumente financiare in afara unititilor de fond.

Participarea la Fond este nediscriminatorie, fiind deschisd Investitorilor eligibili identificati conform
Prospectului de emisiune al Fondului, care subscriu la prevederile Prospectului de emisiune al Fondului.
Participarea la Fond are loc, ulterior semnérii formularelor mentionate la literele a) si b) si efectudrii platii
unitatilor de fond subscrise.

Contravaloarea unitatilor de fond cumpérate se poate achita prin virament bancar in contul Fondului, din
contul investitorului (pentru persoane fizice: contul curent al titularului contului de investitie; pentru persoane
juridice: contul curent al persoanei juridice pentru care se efectueazi subscrierea) deschis la Banca
Transilvania.

In situatia in care, in baza unei politici interne de remunerare a angajatorului investitorului, investitorul
primeste sumele aferente subscrierii de unitati de fond din contul bancar al angajatorului siu, contravaloarea
unitatilor de fond poate fi achitatd si din contul respectivului angajator deschis la o institutie de credit
autorizata de BNR, unitatile de fond fiind alocate investitorului respectiv.

Investitorii Fondului au libertatea de a se retrage in orice moment doresc. Ei pot solicita rdscumpararea
oricirui numir din unititi de fond detinute. Riscumpararea unui numar de unitati de fond din cele detinute de
catre un investitor al Fondului nu duce la pierderea calitatii de investitor, atata timp cat acesta mai detine cel
putin o unitate de fond.

Retragerea are loc prin semnarea si predarea cererii de efectuare a operatiunii de rascumpdrare prin care se
solicita valoarea care se rascumpara. Anularea unitétilor de fond ale Fondului se realizeaza in ziua lucratoare
urmitoare datei de inregistrare a cererii de rascumpérare. Plata riscumpdrarii se face prin virament, exclusiv in
contul curent al titularului contului de investitie, deschis la Banca Transilvania. IBAN-ul contului curent,
specificat in cererea de rascumpirare, al cirui titular este investitorul, persoana fizici sau juridica va fi prelucrat
de cétre Societatea de administrare si Banca Transilvania in scopul realizarii operatiunii solicitate.

Nu se admit renuntéri la cererile de rascumpérare. Cererile de rascumparare se inregistreaza pentru orice suma
solicitata de citre investitor. In cazul in care, ca urmare a unei cereri de riscumpdrare, investitorul ar rimane cu
mai putin de o unitate de fond, in mod obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi rascumparata si fractiunea reziduala.

Subscrierea de unititi de fond respectiv rascumpararea unitatilor de fond se face in conformitate cu dispozitiile
Prospectului de emisiune al Fondului respectiv cu dispozitiile Regulilor Fondului si se conformeazi cu
prevederile OUG32, ale Regulamentului si ale reglementarilor si instructiunilor emise in aplicarea acestora.

6. Societatea de administrare

Fondul va fi administrat, pentru o perioadi nelimitata, de societatea de administrare a investitiilor BT Asset
Management S.A.I. S.A., denumitd in continuare Societate de administrare, inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului Cluj sub nr. J2005000647121, cu cod unic de inregistrare nr. 17269861, cu sediul in
Cluj-Napoca, str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansardd, telefon 0264-301036, fax 0264-410433 sau 0374-
097433, www.btassetmanagement.ro, avand o duratid de functionare nelimitatd, cu un capital social subscris
si virsat de 7.165.700 lei, fard sedii secundare, constituitd in conformitate dispozitiile Legii 31/1990 privind
societdtile comerciale, republicatd, cu modificirile ulterioare, ale Codului Civil Roméan si Codului Comercial
inscrisa in Registrul public CNVM (actualmente ASF) cu numarul PJRo5SAIR/120016 din 29.03.2005,
autorizatd de CNVM (actualmente ASF) prin Decizia nr.9o3 din data de 29.03.2005.

BT Asset Management S.A.I. S.A. este autorizatad in calitate de Administrator de Fonduri de Investitii
Alternative (AFIA) prin Autorizatia nr.30/01.02.2018. si este inscrisd in Registrul public ASF cu numarul
PJRO07'AFIAA/120003 din 01.02.2018.

Administrarea Fondului se realizeazi sub controlul si supravegherea ASF, in conformitate cu prevederile
Legii, ale Regulamentului si ale reglementarilor si instructiunilor emise in aplicarea acestora.

Prin administrare, in sensul prezentului Contract, conform prevederilor OUG32, ale Regulamentului si
ale reglementdrilor si instructiunilor emise in aplicarea acestora, se intelege prestarea de servicii specifice
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privind infiintarea, promovarea, organizarea si administrarea Fondului pe principiul diversificirii si al
administrarii prudente a riscurilor de portofoliu.

In vederea relealizirii activititii de administrare a Fondului, Societatea de administrare este autorizati si
realizeze din proprie initiativa si pe proprie rdspundere operatiunile descrise in OUG32, Regulament precum
si cele descrise in Regulile Fondului.

Contract de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Comisionul de administrare este de maxim 0,2 % pe luna, fiind aplicat la media lunara a valorii activelor nete
ale Fondului.

Valoarea comisionului de administrare se poate modifica ulterior prin decizia Societatii de administrare

asfel:

(i)  1n cazul modificdrii comisionului fara a depasi limita maxima de 0,2 % pe luna - cu conditia notificarii
ASF si a publicirii noii valori a comisionului de administrare in termen de maxim 10 zile de la luarea
deciziei de modificare. Noua valoare a comisionului de administrare intra in vigoare la data publicarii
notei de informare.

(i)  in cazul modificarii limitei maxime a comisionului - cu conditia autorizarii ASF si publicarii noii valori a
comisionului de administrare. Noua valoare a comisionului de administrare intrd in vigoare la 10 zile
dupa publicarea notei de informare.

Ulterior, in oricare dintre situatii, Societatea de administrare mentioneazi in documentele Fondului,

valoarea curenta a comisionului de administrare.

Valoarea curenta a comisionului de administrare este de 0,2 % pe luna aplicat la media lunara a valorii activelor

nete ale Fondului.

Societatea de administrare poate acorda investitorilor rambursari din comisionul de administrare incasat,
in functie de tipul investitorului, valoarea investita si perioada aferentd acesteia. Acordarea acestui tip de
rambursare nu implica nici un cost suplimentar Fondului.

Inlocuirea Societitii de administrare are loc in urmitoarele situatii:
(i) avizarea de catre ASF a deciziei Societatii de administrare de schimbare a societitii de
administrare a Fondului;
(ii) retragerea de catre ASF a autorizatiei Societatii de administrare, in cazurile previzute de OUG32,
Regulament si reglementarile emise in aplicarea acestora.
In cazul in care Societatea de administrare intri in imposibilitatea de a-si indeplini obligatiile fati de
Fond, ASF va desemna, cu caracter temporar, un admnistrator care are ca atributii principale urméatoarele:
(i) administrarea temporarid a Fondului;
(ii) transferul administririi citre o altd societate de administrare a investitiilor si publicarea avestei situatii
Transferul activelor se va realiza conform prevederilor legale.
La data intrarii in vigoare a schimbarii Societatii de administrare a Fondului, Societatea de
administrare inceteazi orice operatiuni de administrare si se va abtine de a produce prejudicii Fondului.

7. Depozitarul fondului

Depozitarul Fondului deschis de investitii BT Real Estate este BRD-Groupe Societe Generale, denumitd in
continuare Depozitar, cu sediul social in Bucuresti, B-dul. Ion Mihalache, nr. 1-7, Sector 1, inmatriculati la
Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/608/1991, cod unic de inregistrare R361579, inscrisa in
Registrul public CNVM(actualmente ASF) cu nr.0007 autorizatd de catre CNVM(actualmente ASF) prin
Decizia nr.D4338/09.12.2003, telefon 021-3016844, fax 021-3016843, adresa de website www.brd.ro.

Comisionul, incasat de citre Depozitar pentru serviciile (depozitare, custodie, procesare transfer valori
mobiliare etc.) prestate pentru Fond in baza contractului de depozitare, este structurat si calculat conform
grilei stabilite prin contractul de depozitare al Fondului, si este de maxim 0,1% pe luna aplicat la media lunara
a valorii activelor nete ale Fondului.

8. Forta majora

Exceptand cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una din partile prezentului Contract nu va
fi raspunzitoare pentru nexecutarea la termen si/sau in mod corespunzator, total sau partial, a oricarei din
obligatiile care 1i incuba in prezentul Contract, daci nexecutarea obligatiei respective a fost cauzata de un
eveniment ce este considerat un caz de forta majora.

Pag. 7


http://www.brd.ro/

@ BT Asset Management S.A.L.°
Grupul Financiar Banca Transilvania

Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil i insurmontabil, aparut
dupi intrarea in vigoare a Contractului, care impiedica partile sd execute total sau partial obligatiile asumate
si exonereaza de raspundere partea care o invocd. Sunt considerate fortd majora, in sensul acestei clauze,
imprejurari ca: rdzboi, revolutie, cutremur, marile inundatii, embargo.

Contract de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Forta majora inlatura raspunderea, daca este comunicata in termen de 10 zile si demonstrata in termen de 25
zile, ambele de la data aparitiei.

Societatea de administrare va avea, fati de evenimentele invocate, o comportare activa, in sensul ci a
avertizat si informat investitorii Fondului si a depus eforturi normale pentru a readuce relatiile contractuale la
situatia normald ori pentru a reduce pierderile.

In cazul in care forta majora dureaza pe o perioada mai mare de 60 de zile de la declansarea sa, oricare din parti
poate notifica rezilierea de plin drept a Contractului.

In caz de forta majora, Contractul se suspenda, urmand ca dupa perioada de suspendare acesta si continue,
fiind renegociat in noile conditii.

9. Clauze de continuare a contractului cu mostenitori ai investitorilor

Prezentul Contract va continua sa existe chiar dacd unul sau mai multi detinatori de unititi de fond se retrag,
decedeaza, se reorganizeazid, divizeazia sau lichideazd (in cazul persoanelor juridice). El va continua cu
detindtorii de unititi de fond existenti si daci este cazul, cu mostenitorii sau succesorii in drepturi, ce vor fi
obligati sa faca dovada legala a calitatii lor succesorale.

10. Lichidarea , fuziunea si divizarea Fondului

10.1. Fuziunea Fondului

Fuziunea Fondului cu alte fonduri deschise de investitii in conformitate cu prevederile Legii, ale

Regulamentului si ale reglementirilor si instructiunilor emise in aplicarea acestora se realizeaza din initiativa

societitii/societétilor de administrare ale fondurilor implicate, prin una din urmatoarele metode:

a) absorbtia unuia sau mai multor fonduri de citre Fond;

b) absorbtia unuia sau mai multor fonduri, inclusiv Fondul de cétre un alt fond;

c) crearea unui nou fond deschis de investitii prin contopirea a douad sau mai multe fonduri, inclusiv
Fondul.

Prin fuziune, se urméreaste exclusiv protejarea intereselor investitorilor fondurilor ce urmeaza a fuziona.

Fuziunea prin absorbtie se realizeazd prin transferul tuturor activelor care apartin unuia sau mai multor
fonduri deschise de investitii catre alt fond, fondul dominant, si atrage dizolvarea fondului/fondurilor
incorporate in acest fel.

Fuziunea prin contopire are loc prin constituirea unui nou fond deschis de investitii, ciruia fondurile care
fuzioneaza 1i transfera in intregime activele lor, astfel avand loc dizolvarea acestora.

Societdtile de administrare a investitiilor implicate inclusiv Societatea de administrare vor transmite la
ASF notificarea privind intentia de fuziune a fondurilor insotitd de proiectul pe baza ciruia se va realiza
fuziunea si de un certificat constatator emis de depozitar privind numaérul investitorilor si valoarea activului net
ale fondurilor implicate in fuziune.

Fuziunea Fondului cu alte fonduri deschise de investitii se realizeaza in conformitate cu procedura prevazuta
in Regulament. Nici un cost suplimentar nu va fi imputat investitorilor, ca urmare a procesului de fuziune.

10.2. Lichidarea Fondului
Lichidarea Fondului se realizeaza in conformitate cu procedura prevazuti in Regulament.

ASF retrage autorizatia Fondului in urmatoarele situatii:

@) la cererea Societatii de administrare, pe baza transmiterii unei fundamentari riguroase, in
situatia in care se constata ca valoarea activelor nu mai justifica din punct de vedere economic
operarea Fondului in termen de 15 zile de la data depunerii fundamentirii, ASF emite o decizie
de suspendare si aproba nota de informare a investitorilor, care va fi publicata de Societatea de
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administrare pe website-ul www.btassetmanagement.ro si in cotidianul Bursa, in ziua urmitoare
primirii de la ASF a deciziei de suspendare. Operatiunea de suspendare a emisiunii si
rascumpararii unitatilor de fond ale fondului, in cadrul procedurii de lichidare a activelor
acestuia, se realizeaza farid acordarea dreptului de rascumpérare pentru investitori.
(ii) In situatia in care nu se poate numi un nou administrator, ulterior retragerii autorizatiei
Societatii de administrare.
In termen de maximum 15 zile lucritoare de la data comunicirii de citre ASF a deciziei de retragere a
autorizatiei Fondului, Societatea de administrare incheie un contract cu un auditor financiar membru al
Camerei Auditorilor Financiari din Romaénia, in vederea desemnarii acestuia ca administrator al lichidarii
Fondului.

Contract de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Obligatia fundamentala a administratorului lichidarii este de a actiona in interesul detinitorilor de unitati de
fond.

Plata administratorului lichidarii se face din fondurile rezultate prin lichidarea activelor Fondului.

Administratorul lichidarii alege o banca din Roménia sau sucursala din Romania a unei banci striine, care se
bucuri de o buna reputatie si de bonitate financiari, in scopul deschiderii unui cont pentru depozitarea tuturor
sumelor provenite din lichidare.

Administratorul lichidarii exercita exclusiv drepturile de operare asupra acestui cont. Nu se permite depunerea
in acest cont a altor fonduri decat a celor rezultate in urma lichidarii.

Dupa incheierea lichidarii tuturor activelor, administratorul lichidarii plateste toate cheltuielile legate de
lichidare, precum si orice alte costuri si datorii restante ale Fondului, urmand a incepe apoi procesul de
repartizare a sumelor rezultate din lichidare, in conformitate cu datele esalonate in cadrul raportului de
inventariere.

Administratorul lichidarii repartizeazd sumele rezultate din vanzarea activelor detinitorilor de unitéti de fond,
in termen de maximum 10 zile lucritoare de la terminarea lichidarii. Sumele nete sunt repartizate strict pe baza
numarului de unititi de fond detinute de fiecare investitor la data inceperii lichidarii si cu respectarea
principiului tratamentului egal, echitabil si nediscriminatoriu al tuturor investitorilor, independent de orice alte
criterii.

In situatia imposibilititii achitirii contravalorii unititilor de fond citre unii investitori, administratorul
lichidédrii mentine in contul bancar indicat anterior sumele datorate acestora pe o perioadd de timp
nedeterminatd. Contul bancar in cauzi este constituit sub forma unui cont escrow nepurtator de dobanda si
comisioane si este deschis la o institutie de credit autorizata de B.N.R. sau la o sucursald a unei institutii de
credit autorizata 1n alt stat membru.

Administratorul lichidarii pune la dispozitia institutiei de credit datele de identificare ale tuturor investitorilor
ale cdror disponibilitati sunt plasate in contul colector in cauzi, precum si soldul actualizat aferent fiecirui
investitor. Creditorii administratorului lichidarii nu pot institui proceduri judiciare asupra sumelor de bani
existente in respectivul cont bancar. Administratorul lichidarii informeaza institutia de credit la momentul
deschiderii contului bancar respectiv despre aceasta situatie.

Administratorul lichidirii intocmeste raportul final, cuprinzand rezultatele lichidarii si ale distribuirii sumelor
rezultate din lichidarea activelor, precum si modalitatea de platd a sumelor cuvenite investitorilor si face dovada
efectudrii platilor respective. Raportul final este transmis ASF, este publicat in Buletinul ASF si pe site-ul
administratorului lichidarii, fiind disponibil in forma fizica la sediul acestuia.

Dupa efectuarea tuturor plitilor, administratorul lichidarii procedeazd la inchiderea contului bancar, cu

exceptia cazului in care cétre unii investitori s-a dovedit imposibild achitarea contravalorii unititilor de fond.
Platile sunt considerate efectuate integral in cazul in care au fost achitate toate sumele datorate investitorilor.

10.3. Divizarea Fondului
Este interzisi divizarea Fondului.
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11. Litigii

Acest Contract este guvernat de legea romana aplicabili acestuia.

Orice litigiu in legdturi cu executarea sau interpretarea prezentului Contract se va rezolva pe cale amiabild. In
cazul in care o rezolvare amiabila nu va fi posibild in termen de maxim 30 de zile de la aparitia litigiului, se va
incheia prin acord scris al partilor divergente un compromis prin care se va stabili tribunalul arbitral si
procedura de numire a arbitrilor pentru solutionarea litigiului pe calea arbitrajului comercial, sau acesta va fi
supus spre solutionare instantelor de drept comun.

12. incetarea Contractului

Prezentul Contract inceteaza in conditiile dispozitiilor generale ale Codului civil referitoare la incetarea unei
societatii precum si in cazurile previzute in OUG32, Regulament si reglementarile si instructiunile emise in
aplicarea acestora.

13. Drepturile si obligatiile partilor
Investitorii Fondului beneficiazi de toate drepturile si obligatiile conferite prin posesia unitatilor de fond la
data la care contravaloarea acestora este inregistrata in contul Fondului.

Investitorii Fondului au urmatoarele drepturi:

O safie parte a Contractului de societate al Fondului;

O si beneficieze de valoarea la zi a unitatilor de fond prin plata pretului de riscumpérare

O s solicite orice informatii privitoare la politica de utilizare a resurselor Fondului si valoarea la zi a

unitatilor de fond;

s beneficieze, in conditiile legii, de confidentialitatea operatiunilor;

sd obtina, la cerere, certificatul contului de investitie respectiv confirmarea de sold personal;

sa obtina prin intermediul unui suport durabil2 confirmarea emisiunii/anularii unitatilor de fond de indata

ce este posibil si cel tarziu in prima zi lucritoare dupa emitere/anulare;

O sd obtina gratuit, la cerere, rapoartele periodice (anual, semestrul I) ale Societatii de administrare
privind activitatea Fondului.

0ooQ

Investitorii Fondului au urmatoarele obligatii:

O si achite comisioanele de rascumpaérare, daci este cazul;

O si achite obligatiile fiscale, care 1i revin datorita investitei la Fond, conform prevederilor legale in
vigoare;

O si verifice corectitudinea inscrierii operatiunilor de subscriere/rascumparare a unititilor de fond;

O sa respecte conditiile mentionate in formularele/documentele Fondului despre care a luat la cunostinta
si/sau asupra cirora isi di consimtamantul;

Q sd furnizeze Societatii de administrare informatii corecte si complete pentru deschiderea contului
de investitie

0O si informeze Societatea de administrare despre modificarea datelor contului de investitie si sa
procedeze la actualizarea acestora ori de cate ori este cazul

In situatia in care informatiile furnizate de citre investitor pentru deschiderea contului de investitie sunt
incorecte sau incomplete si, din acest motiv, Societatea de administrare este impiedicatd si isi
indeplineascd obligatiile legale privind cunoasterea clientului, prevenirea spéldrii banilor si combaterea
terorismului, precum si obligatiile de raportare citre autoritatile si institutiile de supraveghere, Societatea de
administrare isi rezerva dreptul de a declina initierea unei relatii de afaceri, respectiv de a inceta / restrictiona
derularea de operatiuni, in cazul unei relatii de afaceri existente, cu respectivul investitor.

2 Prin suport durabil se intelege oricare dintre urmitoarele: (i) sistem de vizualizare cu user si parold/acces
direct al investitorului pe baza de user si parole inclusiv aplicatiile de internet banking ale Béncii Transilvania
si aplicatia Bancii Transilvania ” BT Pay”, (ii) SMS, email, hartie (pe baza informatiilor colectate despre
investitor ca si date de contact/adresa de corespondentd
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14. Diverse
Daci o instantd declara sau stabileste ca anumite clauze din prezentul Contract sunt anulabile sau nu pot fi
puse in executare, clauzele care nu au fost puse in discutie isi pastreaza caracterul obligatoriu.

Prezentul Contract reprezinti vointa reald a partilor contractante si constituie legea partilor.
Partile se obliga sa execute cu buna credinta prezentul Contract.

Prin semnarea formularelor mentionate la punctul ”5. Unitatea de fond”, in urma primirii, citirii si intelegerii
Prospectului de emisiune si subscrierea de unitati de fond, fiecare investitor devine implicit parte a contractului
cadru de adeziune reprezentat de prezentul Contract de societate, avind drepturile si fiind tinut de obligatiile
stipulate prin acestea.

Prezentul Contract a fost incheiat in 2 (doua) exemplare originale, din care un exemplar pentru Autoritatea de
Supraveghere Financiari, fiecare exemplar avand aceeasi forta juridica.

BT Asset Management S.A.I. S.A.

DASCAL Sergiu Dan
Director General
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